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Трансфер на ноу-хау по енергийно 
саниране между Берлин и София

инж. Мария Стефанова,  
ръководител офис и между-
народно сътрудничество - 
КИИП РК София-град 

По покана на Минис-
терството на регионално-
то развитие и благоустрой-
ството (МРРБ) представи-
тели от Камарата на инже-
нерите в инвестиционното 
проектиране (КИИП) - Ре-
гионална колегия София-
град, взеха участие в Семи-
нар на тема „Подход за ком-
плексно решение на въпро-
сите за енергийно саниране 
на жилищни сгради”, про-
веден от 11 до 15 септември 
в Берлин. Организатори и 
домакини на мероприяти-
ето бяха федералното Ми-
нистерство на транспор-
та, строителството и разви-
тие на градовете (BMVBS 
- Bundesministerium 
fuer Verkehr, Bau und 
Stadtenwicklung),  и Инициа
тива за жилищно стопанство 
в Източна Европа/Initiative 
Wo h n u n g s w i r t s c h a f t 
Osteuropa (IWO)/. В семи-
нара от българска страна 
взеха участие и ръковод-
ни кадри от МРРБ, Минис-
терството на икономика-
та и енергетиката, предста-
вители на Българската асо-
циация по изолации в стро-
ителството, Българската 
строителна камара, Българ-
ската жилищна асоциация, 
община Габрово и „Глав-
болгарстрой“.

Основната цел на семи-
нара бе трансфер на ноу-
хау за комплексно решение 
на въпросите за енергий-
ното саниране на жилищ-
ни сгради и разширяване 
на предпоставките на нем-
ско-българското сътрудни-
чество.

Първия ден след встъ-
пителен разговор във феде-
ралното Министерство на 
транспорта и строителство-
то г-жа д-р Редер, началник 
- отдел „Принципни въпро-
си за жилищното дело, жи-
лищни разходи” към минис-
терството, запозна участни-
ците в семинара с основни-
те принципи на жилищната 
политика в Германия. След 
проучванията, които е на-
правила за състоянието на 
проблема в България и въ-
преки сериозните различия 
в двете страни, тя изрази 
увереност, че немските ко-
леги биха могли да преда-
дат ценен опит по оформя-
не юридическата рамка на 

жилищните структури и по 
практическото провеждане 
на „саниране  без напуска-
не на обитателите”.

Г-н Херберт Краутц, пра-
вителствен директор по 
строителството и отгово-
рен за сътрудничеството с 
източноевропейските стра-
ни, представи структура-
та, общите условия и  осо-
беностите на жилищно-
то стопанство в Германия. 
Особен интерес предизви-
ка трансформацията на жи-
лищното стопанство в Из-
точна Германия при нови-
те пазарни условия, обзора 
върху структурите на сдру-
женията на собствениците, 
финансирането на жилищ-
ното строителство и разви-
тието на санирнето на жи-
лищни сгради. Към момен-
та от общо наличните око-
ло 200 000 панелни сгра-
ди в Източен Берлин вече 
са санирани повече от 85% 
от тях, при което жилищ-
ният фонд е изключително 
собственост и се управля-
ва от общински сдружения  
и частни жилищни коопера-
ции. Мерките по саниране и 
модернизация се насърча-
ват финансово от държава-
та с подкрепата на кредитна 
банка (KfW Förderbank) и 
Германската кредитна банка 
(DKB GmbH). В проведена-
та дискусия в края на пър-
вия ден бе зададен от инж. 
Соня Георгиева от МРРБ и 
бе дискутиран  въпросът за 
въвеждането на технически 

и енергиен паспорт на сгра-
дите. Г-н Краутц сподели 
проблемите и съпротивата, 
срещната от представите-
лите на наемателите при из-
даването на паспортите, ко-
ито към момента са изгот-
вени само за федералните 
сгради и за повечето големи 
концерни.

Г-н Ханс Егер, управи-
тел на DKB и зам.-предсе-
дател на IWO, изнесе инте-
ресен доклад за немския за-
кон за жилищната собстве-
ност, като засегна въпроси-
те за образуване и управле-
ние на жилищната собстве-
ност, отчитане на комунал-
ните услуги, задължението 
за санирането. Той споде-
ли мнението си, че най-пра-
вилният подход при образу-
ване волята на собствени-
ците за саниране е непре-
къснато убеждаване в необ-
ходимостта от него, изтък-
вайки несъмнените му пре-
димствата .

В кратък доклад г-н Уве 
Хес, управител на частна-
та жилищна кооперация 
„Марцанер Тор”, представи 
в практически аспект опи-
та при изграждане на пред-
приятието, както и основ-
ните му дейности по сто-
панисване и управление на 
жилища. 

Г-н Ралф Хилленберг, уп-
равител на инженерно бюро 
за разработка на проекти и 
консултинг, депутат в пар-
ламента на Бранденбург, 
направи много интересна 

презентация за проектира-
нето на енергийно санира-
не на най-високата санира-
на сграда с ниско потребле-
ние на енергия. След като 
подробно описа пълния 
обем от дейности по сани-
рането, които следва да бъ-
дат изпълнени за достига-
не параметрите на сграда с 
ниско потребление на енер-
гия, в цифри и графики той 
представи финансовата схе-
ма, разходите за саниране и 
икономията на енергия като 
източник на финансиране  
По въпроси, зададени от 
инж. Камиларов, председа-
тел на секция „Отопление, 
вентилация, климатична и 
хладилна техника, топло- и 
газоснабдяване” на КИИП 
София-град, бяха дискути-
рани редица конкретни тех-
нически въпроси по проек-
тиране и изпълнение на са-
нирането.

След доклада делегаци-
ята можа да разгледа тази 
сграда и да се запознае по-
подробно с интересните 
технически решения, кои-
то са приложени при сани-
рането (когенератор в або-
натната станция, от който 
топлината отива за БГВ, а 
електроенергията се включ-
ва към електроснабдяване-
то с електромер; система за 
вътрешен обмен на въздуха, 
изсмукан от мокри помеще-
ния и кухни след рекопера-
ция и филтриране, подаден 
отново в апартаментите). 

Полезна информация 

за проектомениджмън-
та на санирането на жи-
лищни сгради без напуска-
не на обитателите получи-
ха участниците в семина-
ра при посещението на об-
щополезна жилищна коо-
перация „Марцанер Тор”. 
Председателят г-жа Блетц 
подробно представи цели-
те, задачите и цялостната 
дейност на кооперацията от 
нейното създаване до днес. 
Тя акцентира на пробле-
мите, които са преодоле-
ли във всички етапи от мо-
мента на вземане на реше-
ние за саниране до преда-
ване под ключ на жилищата 
на наемателите. За да ста-
не възможно санирането 
без напускане на обитате-
лите, решаваща се е оказа-
ла интензивната комуника-
ция с наемателите - в лич-
ни разговори представяне 
на архитектурните проек-
ти, цялостната технология 
на процеса, разясняване 
на предвидените меропри-
ятия по санирането и вре-
мето за провеждането му. 
Стремежът винаги е бил да 
се отговори на очакванията 
на наемателите - вътрешни 
преустройства на апарта-
ментите, осигуряване бани 
с естествено осветление, 
изграждане допълнително 
на лоджии, благоустроява-
не на пространствата око-
ло блоковете. В отговор на 
зададени въпроси от инж. 
Виолета Ангелиева и инж. 
Соня Георгиева от МРРБ 
г-жа Блетц сподели техния 
опит  по управление и под-
дръжка на вече санираната 
жилищна собственост.

Бе организирано посе-
щение на най-големия па-
нелен квартал на Германия, 
при което делегацията бе 
впечатлена от многообра-
зието на архитектурните 
решения, както и можа да 

направи оглед на санирани 
обекти и апартаменти. Бяха 
посетени и сгради с пони-
жена етажност след сани-
рането.

В рамките на заключи-
телния разговор във феде-
ралното министерство по 
транспорта и строителство-
то бе представен изпълнени-
ят в Латвия пилотен проект 
за саниране с основен парт-
ньор от Германия организа-
цията IWO. Г-н Хофман, на-
чалник-отдел „Програми за 
насърчаване” към федерал-
ното министерство на окол-
ната среда, изрази оптими-
зъм за възможността такъв 
пилотен проект да бъде ре-
ализиран и в България. Г-жа 
Плугчиева, български по-
сланик в Германия, споде-
ли своето задоволство от 
успешната работа на семи-
нара и своята увереност, че 
скоро ще бъде открит кон-
кретният конструктивен път 
за стартиране на съвместен 
проект за саниране на сгра-
ди с общинска собственост. 

Към момента КИИП РК 
София-град заедно с “Меж-
дународни градски сътруд-
ници”, Регионална асоциа-
ция на общините и Инсти-
тут по жилищна полити-
ка - Ротердам, разработва 
проект „Управление и под-
дръжка на многоетажни жи-
лищни сгради”, финансиран 
от холандското правител-
ство. В тази връзка учас-
тието на представители на 
КИИП София-град в про-
ведения в Берлин семинар 
бе много полезно и навре-
менно.

Вярваме, че с експерт-
ния си потенциал Регионал-
ната колегия София-град би 
била пълноценен партньор 
и в един бъдещ съвместен 
българско-германски пило-
тен проект за енергийно са-
ниране. 

На снимката (отляво надясно): г-н Хьолер - президент на ИВО, г-н Шварц - предста-
вител на ИВО, г-н Херберт Краутц  - директор по строителството и отговорен за 
сътрудничеството с източноевропейските страни, Министерството на транспор-
та, строителството и развитие на градовете, г-н Волф Алберт Хофман - началник-
отдел „Програми за насърчаване”, Федерално министерство на околна среда, опаз-
ване на природата и безопасност на реакторите, г-жа Меглена Плугчиева - посланик 
на България в Германия, г-н Ханс-Петер Егер - управител на DKB

Саниран блок с намалена етажност


